SEGRO LOGISTICS PARK

IM WALDTEICH, 46147 OBERHAUSEN

SEGR' .com/oberhausen


https://www.segro.com/property-search/estates/germany/region-south/segro-park-ingolstadt?sc_lang=de
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Mezzanine- und Biirofliche im SEGRO Logistics Park Oberhausen
entsteht spekulativ nach modernsten Standards fiir nachhaltiges,
okologisches und energiebewusstes Bauen.

INNOVATION
INNEN
UND AUSSEN

Die Gebaudehiille wird hochwertig und nach dem neusten Standard gedammt und erfiilit
die Anforderungen des KfW-Gebaudestandards ,Effizienzhaus 40“. Auch den griinen Strom
liefert die neue Immobilie selbst - auf der kompletten Dachflache wird eine Photovoltaik-
Anlage installiert. Als erste SEGRO Immobilie in Deutschland werden die Nachhaltigkeits-
zertifikate DGNB Platin und DGNB Klimapositiv angestrebt.

Das Wohlbefinden unserer Mieter in ihrer Arbeitsumgebung liegt uns am Herzen: wir legen
daher groBen Wert auf viel nattirliches Tageslicht und bieten zusatzlich Sitzmoglichkeiten im
Griinen an.

Der Logistikpark Oberhausen wird nach Fertigstellung der aktuellen Phase insgesamt rund
120.000 Quadratmeter Lagerfliche auf einer Gesamtflaiche von 21 Hektar umfassen und
befindet sich in direkter Nahe zu einer bereits bestehenden SEGRO Logistikhalle. Aufgrund
der sehr guten Verkehrsanbindung an das AK Oberhausen (A2/A3) sowie den Duisburger
Binnenhafen eignet sich das Gelande hervorragend fiir produzierendes Gewerbe sowie den
Bereich Distribution und Fulfilment.
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Die neuen Mieteinheiten sind ab August 2022 bezugsbereit.
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KLIMAPOSITIVE
ENTWICKLUNG

IM HERZEN DES RUHRGEBIETS

> Smart Buildings
Intelligente Uberwachungs-
systeme & BIM-Modelle ermitteln
potenzielle Energieeinsparungen

Effizienzhaus 40
Hochwertig gedammte
Gebaudehiille nach
neusten Standards

MODERNE AUSSTATTUNG

ZeitgemaBe Innenausstattung
der Bdros, Servicerdume

und Eingangsbereiche nach
Mieterwunsch.

NACHHALTIGE ASPEKTE

Nachhaltigkeitszertifikate DGNB Platin
und DGNB Klimapositiv (angestrebt),
LED-Beleuchtungssteuerung und
Verwendung von Materialien aus

der Region.

TOPLAGE

Mit sehr gutem Anschluss an das
AK Oberhausen (A2/A3) sowie
den Duisburger Binnenhafen.

Beleuchtung

Moderne LED-Steuerung
und viel Tageslicht durch
Dachkuppeln und viel
Fensterflache

BIODIVERSITAT

Wir unterstlitzen aktiv den
Artenschutz durch Aufstellung
von Bienenstdcken, Insektenhotels
und Nistkasten.

NUTZUNG

Hervorrragend fiir produzierendes
Gewerbe sowie den Bereich
Distribution und Fulfilment geeignet.

Griiner Strom
Photovoltaik-Anlage

/ Griine Infrastruktur
24 E-Ladestationen

€’ % Klima
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angestrebt
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B Verfligbare Einheiten

PHASE 1
Unit 2 Unit 3

Unit 4

Unit 12
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NEUENTWICKLUNG
BEZUGSFERTIG AB AUGUST 2022
INSGESAMT

50.177 m?

VERFUGBAR

-
-
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NACHHALTIGE ASPEKTE

Griinstrombezug durch Photovoltaik-Anlage
Effizienzgebaude 40: Hochwertig gedammte Gebaudehdille
nach neuestem Standard

Nachhaltigkeitszertifikate DGNB Platin und DGNB Klima-

positiv angestrebt

WEITERE SPEZIFIKATIONEN

Hallenhéhe: 12 m Unterkante Binder (UKB)
Dach: Folienwarmdach mit Warmedammung gemaB GEG
Fenster: Aluminium-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

Hallenboden: Stahlfaserbewehrte Betonsohle, fugenarm. Ausgelegt
fur Belastungen aus Gabelstaplerverkehr mit max. 50 kN (= 5 t),
Ebenheitstoleranzen gem. DIN 18202, Tabelle 3, Zeile 4

Beleuchtung: LED (Innen- und AuBenbeleuchtung)

Biirostandardausbau: Raumaufteilung nach Mieterwunsch,
Fensterbank-Kabelkanal (inkl. Elektroverkabelung, ohne

der Flachen).

Beleuchtung, auBenliegender Sonnenschutz (optionale Kiihlung
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MIETEINHEITEN AB AUGUST 2022

PHASE 3

Halle

Biro Mezzanine
Unit 8

8.000 m? 180 m?

Total

Unit 9 6.840 m?
Unit 10 7.439 m?

VY Unit 11
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1.145m?

9.325m?
180 m?

1.145m?

8.165m?
180m? 1.066m? 8.685m?
6.359m? 180m? 1.065m? 7.604m?
Unit 12 7.492m? 180m? 1.071m?
| Unit 13
3 LYY

8.743 m?
6.404 m?

180 m?
TOTAL 42.534m? 1.080m?
(O

1.071Tm? 7.655m?

6.563m? 50.177m?
Alle Angaben sind circa Angaben.

Samtliche Flachen werden entsprechend den baurechtlichen Auflagen (ibergeben.
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BIODIVERSITAT

EIN ZUHAUSE FUR VOGEL
UND INSEKTEN

NACHHALTIGKEIT

SEGRO legt seit jeher groBen Wert darauf, samtliche

KOSTENEFFIZIENT UND Obijekte méglichst nachhaltig zu entwickeln. Doch
UMWELTFREUNDLICH das geht uns nicht weit genug. Verantwortungsvolle

Projektentwicklung bedeutet mehr, als die Immobilie selbst
zu optimieren, auch das Areal selbst sollte bestmdglich
genutzt werden; und einen Mehrwert schaffen — fir unsere

In unseren Gebauden kommen verschiedene nachhaltige MaB- Nutezar windl Fvederan dsanes wie G e Are e i

nahmen zum Einsatz, wie z.B. intelligente LED-Beleuchtungs- KemnrrE. DE e 5 e & Eied R G e (KT

systeme, Ladestationen fur Elektro-Fahrzeuge, Verwendung von hinzu: Ein gesundes Okosystem

Materialien aus der Region und Photovoltaik-Anlagen. S o [MEWR FrdEn dih CENER am YiEER UReEmEr
Standorte, unter anderem auch im SEGRO Logistics
Park Oberhausen, neben Bienenstocken auch Insekten-
hotels und Nisthohlen flir heimische Vogel. Mit diesen

MaBnahmen untersttitzen wir aktiv den Artenschutz und

Im SEGRO Logistics Park Oberhausen wird die Gebaudehtille
hochwertig und nach dem neusten Standard gedammt
und erfillt die Anforderungen des KfW-Gebaudestandards
Effizienzhaus 40”. Auf der kompletten Dachflache wird eine
Photovoltaik-Anlage installiert, zudem werden die Nachhaltig-
keitszertifikate DGNB Platin und DGNB Klimapositiv angestrebt.

leisten wir einen wichtigen Schritt in Richtung des Erhalts
eines gesunden Okosystems. Ein toller Nebeneffekt:
der leckere Honig aus der heimischen Region.

CUSTOMER
WELLBEING

INNOVATION ENTWICKELT
FUR UNSERE KUNDEN

Bequeme Sitzmdglichkeiten im Griinen und viel nattrliches
Tageslicht tragen zu einem guten Wohlbefinden bei und
sorgen flir eine gesunde und produktive Arbeitsumgebung
im SEGRO Logistics Park Oberhausen.
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DUSSELDORF

ENTFERNUNGEN KONTAKT
Autobahnanschluss A3 2 km
Autobahnanschluss A2/A3 3,8 km Stefanie Vedder

. . Associate Director, Logistics, Germany
Duisburger Binnenhafen 18 km
Flughafen Dusseldorf 35 km

Stefanie.Vedder@segro.com

OPNV germany@segro.com
Bushaltestelle “Im Lekkerland” 80 m
S-Bahnhaltestelle “Oberhausen-Holten” 200 m Tel. 021149 76 51 14

Fax 0211-49 76 51 11
Quelle: Google Maps
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SEGRO DEUTSCHLAND

SEGRO gehdrt seit mehr als 100 Jahren zu den fUhrenden bérsennotierten Industrieimmobilien-Konzernen in Europa und ist seit 1989 auch in
Deutschland erfolgreich aktiv.

Von insgesamt 5 Niederlassungen aus (Dusseldorf (HQ), Hamburg, Frankfurt, Mlnchen, Amsterdam) betreuen wir mehr als 40 Standorte in Nord-
europas Ballungsraumen. Mit nahezu 200 Kunden aus Produktion und Logistik, einer verwalteten Mietfliche von insgesamt 1,7 Mio. Quadratmetern
und einem Immobilienvermégen von 2,7 Mrd. Euro ist SEGRO eine feste GroBe im Industrieimmobiliensegment am nordeuropaischen Markt.

Es wird keine Garantie hinsichtlich der Genauigkeit oder Vollstandigkeit der hierin enthaltenen Informationen SEGRO.COM/DE

abgegeben. Alle GréBen sind ungefahre Angaben. SEGRO ist nicht verpflichtet, die hierin enthaltenen
Informationen zu aktualisieren und kann diese Materialien jederzeit ohne Vorankiindigung andern.
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